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A.IDENTIFIKACNIi UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie Svétlik

Misto stavby: lokalita B16 + VP Cernikov
Stupefi dokumentace: Uzemni studie (dale jen ,US“)
Potizovatel: Obecni urad Svétlik,

Svétlik 27, 382 16 Svétlik
Zastoupen: starostou obce Michalem Zahordkem
Osoba zajistujici splnéni
kvalifikacnich pozadavka: Ing. arch Radek Bocek, létajici pofizovatel
Zhotovitel: Ateliér BOCEK s.r.0., Ing. arch. Radek Boéek,
Na Rozmeazi 209, 397 01 Pisek
kontaktni email: radek.bocek@email.cz
kontaktni telefon: + 420 777 823 409
ICO: 07328222
Datum: ZARI 2019

Cislo zakazky: 28-2019
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B.VYMEZENIi PLOCHY A HLAVNI CiLE RESENI

Uzemni studie jsou zpracovany v souladu se znénim §30 zakona 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani
a stavebnim Fadu a v souladu se znénim vyhlasky 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti. Obsah, rozsah, cile
a Gcel US vychazi ze zadani vydaného pofizovatelem.

Pfedmétem US je lokalita B16+VP. Lokality jsou v dokumentaci Uzemniho planu Svétlik podminény
zpracovanim Uzemni studie.

A.1 Vymezeni plochy

Lokalita B16+VP: Re$ené zemi se nachazi jizné od sidla Svétlik v k. U. Svétlik.

Redend lokalita je v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci — UP Svétlik. Jedna se o plochu
bydleni doplnénou verejnym prostranstvim.

Celkova vymeéra tohoto Uzemi ¢ini cca 5,6 ha.
Hranice feSeného uzemi je graficky vyznacena ve vykresové Casti, kterd je nedilnou soucasti této

Uzemni studie.

A.2 Hlavni cile feSeni

Uzemni studie jsou zpracovany na zadost objednatele.

Hlavnim cilem US je provéfit, posoudit a navrhnout moZné urbanistické fe$eni lokality a jeji kom-
plexni vybaveni véetné feSeni verejné infrastruktury.

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni
Uzemi, tj. podrobné feseni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zplsobem vyuziti dle Hlav-
niho vykresu UP Svétlik, zejména:

a) upresnéni hranicv feSeném tzemiv¢. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objekt(
pro prechodné a trvalé bydleni,

b) dopravni napojeni lokality na stavajici komunikaéni systém obce,

€) stanoveni limitd pro ¢innosti, déje a zafizeni,

d) stanovenilimitl objemového a plosného usporadani izemi, tj. vySkova hladina zastavby, hustota
zastavéni jednotlivych pozemkd, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych staveb-
nich parcel na komunikace a inZenyrské sité, pozadavky na urbanistickou a architektonickou kva-
litu, véetné umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele to-
hoto i sousedniho Gzemi fe$eného v US (funkce rekreacni, sportovni, zeleri, centralni prostor,
event. verejnda vybavenost),

e) provéfeni v Sirsich souvislostech navaznosti navrhu fedeni této US zejména na zakladni urbanis-
tickou kompozici a dopravni vztahy,

f) prevzeti vefejné prospéinych staveb z UP,
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g) zhodnoceni hlukové zatéze véetné vibraci ze silni¢ni dopravy dle zak. ¢. 258/200 Sb., o ochrané

Podklady pro zpracovani:

UP Svétlik

US Svétlik, lokalita B16 + VP
katastralni mapa Uzemi
pozadavky investora

mistni Setfeni, fotodokumentace

vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonU a nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sbh., o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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C.PODMINKY PRO VYMEZENIi A VYUZITi POZEMKU

Podminky pro vymezeni a vyuziti Uzemi vyplyvaji pfedeviim z platného UP Svétlik a ze schvaleného
zadani Uzemni studie.

A.3 Podminky vyplyvaijici z UP Svétlik

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce fe$eni siti dopravni a technické infrastruk-
tury stanovené v platném Gzemnim planu Svétlik.

V rdmci feSenych Uzemi je respektovan stanoveny funkéni typ, jeho konkrétni uspofadani je precizo-
vano na zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych pozadavkl objednatele a zejména potreb
bezkolizniho provozniho a funkéniho usporadani predmétné lokality.

Prostorové a objemové regulativy jsou v Uzemnich studiich stanoveny s ohledem na charakter okolni
zastavby.

A.4 Podminky vyplyvaijici ze ,Zadani“ US

Uzemni studie respektuji pokyny obsaZené v zaddni a precizuje je dle mistnich podminek Gzemi.
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D.PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Limity fe$enych Gzemi jsou vymezeny ve stavajici UPD a dale z polohy Gzem:i.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti verejné infrastruktury vychazeji predevsim
z existence a trasovani stavajicich inZenyrskych siti v feSeném Uzemi a navazujicim okoli.

A.5 Dopravni infrastruktura

Lokalita B16+VP: U zapadni hranice feené lokality se nachazi komunikace. Uzemi musi byt vyfedeno

v navazujicich stupnich projektové pripravy komunikacné i velikostmi odstavnych ploch dle normo-
vych hodnot. Mistni komunikace musi byt navrzeny dle normovych hodnot. Nové navrZené kfizovatky
(hlavné jejich vzdalenosti) musi byt v souladu s normovymi hodnotami CSN 73 6110, CSN 73 6102.
Vlastni kfiZzovatky je nutné stavebné upravit tak, aby uhel kfizeni byl v rozmezi 75° az 105°. Dopravni
prostor je nutné oddélit od ostatnich ploch (chodniky, zeleni). Rozhledové pole v kfiZovatkdch musi
byt prosto vSech prekazek vyssich nez 75 cm.

7 vs

Na proces pofizeni izemni studie bude navazovat vypracovani dokumentace pro izemni fizeni pro
zakladni technickou vybavenost (dale jen ,,ZTV“) celého Gzemi, feSeného Gizemni studii, a nasledné
proces uzemniho Fizeni na jednotlivé stavby dopravni a technické vybavenosti, jejichz povoleni a
realizace musi predchazet realizaci jednotlivych staveb rodinnych domt nebo objektl pro tzv.
druhé bydleni. Tato dokumentace ZTV pro Gzemni fizeni musi byt zpracovana v rozsahu dopravnich
staveb autorizovanou osobou pro projektovani dopravnich staveb.

V navazujicich spravnich fizenich, zejména uzemnim a stavebnim, pfipadné v ramci slou¢eného
uzemniho a stavebniho Fizeni, musi byt prokazano, Ze zlistanou zachovana rozhledova pole ve
vSech smérovych obloucich, a plochy rozhledovych trojuhelnikii kfizeni Gcelovych komunikaci a
sjezdli na jednotlivé pozemky z téchto komunikaci, a Ze budou vymezeny odpovidajici plochy ve-
fejnych parkovacich stani, véetné dostatec¢ného poctu parkovacich stani pro invalidni spoluobcany,
odpovidajici normovym hodnotam.

V navazujicich spravnich fizenich bude vyse uvedené nutné prokazat zavaznym stanoviskem nebo
odbornym vyjadienim Policie Ceské republiky, krajské feditelstvi Jihoc¢eského kraje — dopravni in-
spektorat Cesky Krumlov.

A.6 Technicka infrastruktura

Lokalita B16+VP:

Nadzemni el. vedeni do 35 kV je zakonéeno v severni ¢asti feSené lokality trafostanici T8.

V lokalité se nachazi 4 vodni zdroje.
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E.PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU
UZEMI

A.7 Podminky vyplyvaijici z UP SVETLIK

Lokalita B16+VP: Re$ené zemi se rozprostird u jihovychodni hranice obce Svétlik. V Uzemnim planu

Svétlik se jedna o zastavitelnou plochu bydleni pInénou plochami vefejného prostranstvi. Lokalita je
atraktivni diky umisténi s vyhledem do volné krajiny. Je pro ni stanovena podminka zpracovani
uzemni studie, ktera provéri vhodnost zastavby, moznost déleni pozemk( a vymezeni dopravni
a technické infrastruktury na celé rozvojové Uzemi.

Pozemky jsou dle KN vedeny jako ostatni plochy. Na nékolika mistech se nachazi stfedné vysoka ve-
getace a vzrostlé stromy.

Skoro celd plocha spada do pasma archeologické lokality. V pfipadné archeologického ndlezu je ne-
zbytné nahlasit ndlez na prislusny pamatkarsky urad.

Pozemky jsou dle KN vedeny jako ostatni plochy. Na vétsiné plochy se nachazi vysoka vegetace
a vzrostlé stromy. Skoro cela plocha spada do pasma archeologické lokality. V pfipadné archeologic-
kého ndlezu je nezbytné nahlasit ndlez na prislusny pamatkarsky urad.

Do feSeného Uzemi nezasahuji Zadna dalsi ochranna pasma prirodnich hodnot. Do feSeného Uzemi
nezasahuji Zadna dalsi ochranna pasma.

A.8 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany tzemi

Urbanisticky navrh na feseni lokalit je podfizen stavajicim vztahlim v Uzemi. Zastavba je navrzena tak,
aby nebyl vyznamnym zplsobem narusen krajinny charakter. Povinnosti pfipadnych stavebnikl pfi
provadéni zemnich praci, které jsou stanoveny zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist (s ohledem na archeologii), je nutno respektovat a pfi jejich fesSeni je nutno
postupovat individudlné.

A.9 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvede-
nych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém sprav-
nim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1I. a lll. Tridy,

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektréren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice),

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).
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F.PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

A.10 Reseni zelené
Stav

V fesenych lokalitdch se vyskytuje vzrostla a stfedné vzrostla vegetace. Jedna se pfedevsim o listnaté
a jehli¢naté stromy a kere, které vytvofi dobry zaklad pro plochy sidelni zelené, které jsou pozado-
vany ve schvaleném Uzemnim planu Svétlik.

Podrobny dendrologicky prizkum nebyl proveden.

Navrh

Zelen v feSenych lokalitach je mozné rozdélit na zelen soukromou a zelen krajinnou, pobytoveé vege-
tacni.

Zeleri soukromd je zaji$téna stanovenim zastavitelnosti' vymezenych parcel. Kazda parcela ma stano-

venou maximalni celkovou zastavénost 35%, z toho vychazi minimalni podil zelené 65%.

Zelen krajinnd, pobytové vegetacni je mezi hranicemi parcel ve zbytku lokality (ve vykresové doku-
mentaci zndzornéna tmavsi zelenou barvou) a jako pruh zelené lemujici mistni komunikace (ve vy-
kresové dokumentaci nezakresleno, ale umoznéno v navrzenych koridorech plochy komunikace).

Tyto plochy zelené budou mit ochranny a hygienicky charakter, ale hlavné vyrazny krajinotvorny uci-
nek a pomohou pfirozenému a nendpadnému zaclenéni nové zastavby do krajiny.

A.11 Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni dlsledk( rozvoje Feseného izemi na zemédélském pldnim fondu bylo zpracovano me-
todikou dle zdkona O ochrané ZPF v ramci platného Uzemniho planu, kdy byla dana lokalita zatazena
mezi zastavitelna dzemi.

Udaje o skuteénych investicich do ptdy za uéelem zlep$eni pidni Urodnosti

Zadné investice do plidy na zlep$eni pdni Grodnosti, vzhledem k navrzenému zpGsobu vyuZiti ploch,
zde navrZeny nejsou. Nedochazi zde k Zadnému poruseni aredll a staveb zemédélské prvovyroby ani
zemédélskych usedlosti. Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability kra-

jiny.

! Pojem zastavitelnost je pro potreby této Uzemni studie synonymem pro pojem ,,Zastavéna plocha pozemku®, ktery je defi-
novan ust. § 4 odst. (7) stavebniho zdkona takto: ,Zastavénd plocha pozemku je souctem vsech zastavenych ploch jednotli-
vych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend pravouhlymi priiméty vnéjsiho lice obvodovych kon-
strukci vsech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyrii se zapocitdvaji. U objekti polo-
odkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi carami vedenymi vnéjsimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastresenych staveb nebo jejich cdsti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd
plocha vymezena pravouhlym pramétem stresni konstrukce do vodorovné roviny.”. Pro potieby této Uzemni studie jsou pod
pojmem ,stavba“ chapdany, ve vazbé na ust. § 2 odst. 3 stavebniho zakona, téZ zpevnéné plochy na pozemcich (typicky
prijezdy ke garazim, chodniky ke dvefim, terasy, v¢. ploch tvorenych zatraviiovacimi dlazdicemi nebo obdobnou technologii,
bazény (vC. jejich zpevnéného okoli), okapové chodnicky, apod.
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A.12 Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Redenim urbanistickych studii nedojde k odnéti PUPFL.

A.13 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostt a ploch pro jeho technické zajisténi

Dle loziskové ochrany a poddolovanych Uzemi Geofondu Ceské republiky se v fesenych lokalitach ne-
nachazeji Zddna loZiskova Uzemi ani poddolovana izemi nachylnd k sesuviim.
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G.PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

A.14 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany. Z hle-
diska pozarniho zasahu musi byt zajistén prijezd k nové navrzenym objektlim. Odstupy objektl budou
spliiovat poZadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostord, které nebudou zasahovat na
sousedni pozemky.

Uzemi nejsou klasifikovana jako zatopové tzemi.
Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. ¢.380/2002 Sb.,

k pfipravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce Svétlik.

A.15 Ochrana verejného zdravi

PFi dalsim stupni dokumentace nutno plné respektovat zakon €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon( (ve znéni zdkona ¢. 274/2003 Sb.) a zaroven nafizeni
vlady CR €. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pred nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci ve znéni nafizeni
vlady CR ¢. 88/2004 Sb., respektive nafizeni vlady CR €. 272/2011, které stanovuje hodnoty hygienic-
kych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostredi.

vvs

ochrana pred zvySenou hygienickou zatézi
- pro plochy bydleni ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu — pro plochy smisené obytné,
plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy obéanského vybaveni (jedna
se o plochy stavajici i navrhované) plati — hranice negativnich vlivll (napf. hluk, prasnost apod.)
bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku).
Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chra-
néného venkovniho prostoru staveb.

Pozadavky na méreni hluku budou respektovany v ramci zdkonem vedenych povolovacich fizeni dle
zdkona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a NV ¢. 272/2011 Sb.
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H.VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

Lokalita B16+VP: Podle platného UP Svétlik se feené lokality dotykd vefejné prospésna stavba, a to

v severni Casti lokality. Jedna se o trafostanici T8.
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I. DRUH A UCEL UMIiISTOVANYCH STAVEB,
URBANISTICKA KONCEPCE

A.16 Urbanisticka koncepce

KONCEPCE VYCHAZI Z NEKOLIKA ZASAD:

- maximalné respektovat stdvajici parcelaci se stdvajicimi stavbami
- respektovat morfologii terénu
- zachovat stavaijici zelen

- respektovat nadfazenou UPD

ZAVAZNE CASTI DOKUMENTACE:

| pres skutecnost, Ze Uzemni studie jsou pouze smérnymi podklady pro rozhodovani, jsou nékteré
Casti vice duleZité a nékteré Casti navrieného reseni lze dle potieb pfi podrobnéjsim zpracovani
pozménovat bez vétsich nasledkd na koncepci feseni.

Casti dileZité a bez vyjimek jsou zejména:

- DodrZeni uliéniho profilu v minimalni Sifce 8 m dle studie. V pfipadé, Ze nebude mozné
tento profil majetkové zajistit, nelze uskutecnovat zdstavbu za timto zazenym profilem. Vy-
jimku tvoti jednosmérné komunikace, kde se tento rozmér redukuje na 4 m.

- Jakakoliv dalsi vystavba by méla byt uskuteciovdna pouze na plné zainvestované casti.
Zdavodnéni: UmozZnovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici ko-
munikace, destové a splaskové kanalizace, vodovodu a plynovodu je nespravedlivé ve vztahu
k ostatnim, nebot ¢im vice bude uskuteénéno v izemi osamocenych staveb rodinnych domu
bez spolecné technické infrastruktury, tim vétsi podil pfipadne na pozdéjsi investory.

- Kaidy objekt bude zachycovat a zasakovat maximalni mnoistvi destovych sraiek, které
umozni podlozi. Pro kazdy objekt bude proveden samostatny hydrogeologicky prizkum.

- Vsechny nové objekty budou napojeny na individualni splaskovou kanalizaci.

- Navrhované komunikace budou odvodnény pomoci destové kanalizace do vodotece.

Casti nezdvazné jsou zejména:

- NavrZena parcelace. Koncepci ndvrhu v zasadé neovlivni déleni stavebnich pozemkd.
POPIS A ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI:

Lokalita B16+VP: Re$ené Uzemi se nachazi v oblasti Cernikov, jizné od sidla Svétlik. Nenavazuje na

zastavéné Uzemi. Lokalita je rozdélena na plochy bydleni a dopravy. Pfi navrzeném c¢lenéni je mozné
v dané lokalité postavit 30 rodinnych domd. V US je navrzen koridor dopravni infrastruktury, ktery
zahrnuje mistni komunikaci, jednostranny chodnik a pruh, dale zahrnuje parkovaci mista v¢. 2 vyhra-
zenych stani. Koridor dopravni infrastruktury je navrzen v minimalni Sifce 8 m. V severni ¢asti lokality
jsou mezi parcelami navrzeny zuzené jednosmérné komunikace.

Technickad infrastruktura je navrzena v plose dopravni infrastruktury. Vodovod bude feSen samostat-
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nymi studnami na soukromém pozemku, plynovod nebude do lokality zaveden, elektrika bude napo-
jena na trafostanici T8. Splasky budou svedeny do soukromych jimek, které budou pravidelné vyva-
Zeny.

A.17 Architektonické principy

Vlastni zastavba objektll bude realizovana jako samostatné stojici. Slu¢ovani parcel je v tomto pfi-
padé mozné. Regulativy pro vystavbu jsou popsany v textové i grafické ¢asti dokumentace. Vyjimky
z uvedenych regulativ(l Ize uplatnit po nalezitém zdlvodnéni a budou se tykat vzdy celych blok( za-
stavby (druh krytiny apod.).

Doplrikové objekty (gardzie apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. NavrZend zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary objektl a
teras jsou zcela nezavazné.

A.18 Krajina

Studie fesi v lokalité B16+VP 14 novych stavebnich parcel. V rdmci nové obytné zastavby neni pred-
poklad vzniku prostorovych dominant, je vylouena rfadova zastavba (vice neZ 2 rodinnych dom), a
to zejména kvli riziku vzniku pfFilis dlouhych hmot. Krajinarsky cenny ramec doddava v soucasné dobé
blizkému okoli zvinéna a bohaté zalesnéna krajina, ktera z(istala z ptirodniho hlediska malo dotcena.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni predpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do krajin-
ného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.
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V.4 v Vg

J. FUNKCNIi RESENI

Podle platného UP Svétlik je Fedené Uzemi B16+VP jako plocha bydleni a vefejnd prostranstvi.

Podminky zakladniho vyuZziti Uzemi, které je nutno respektovat, vyplyvaji z podminek stanovenych

Uuzemnim pladnem.

Uzemni studie tyto podminky doplfiuje a upfesfiuje prostorové uspofadani vyuZiti Gzemi a architek-

tonické reseni staveb.

A.19 Funkcni Feseni

Lokalita B16+VP: Hlavni zpUsob vyuziti feSeného Uzemi je funkce bydleni

Celkova plocha

Pocet nové navrzenych pozemkd

Minimalni velikost nové navrieného pozemku
Maximalni velikost nové navrzeného pozemku
Plocha komunikaci a chodniki

Plocha verejné zelené

56 449 m?
14

1094 m?
2 059 m?
6 447 m?

6 885 m?
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K.PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO VYUZITIi
UZEMI

A.20 Podminky ploSného usporadani vyuziti uzemi

Podminky plo$ného a prostorového usporaddni tzemi vychézi z platného UP Svétlik. Témito Gzem-
nimi studiemi jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti jsou fesend Uzemi ¢lenéna na plochy zastavitelné a nezastavitelné.

A.20.1 Plochy bydleni

Kéd plochy: B16
HLAVNI VYUZITI:
- Plochy bydleni (& 4 vyhl. 501/2006 sb.)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych doma, pozemky rodinnych dom, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni
jsou zahrnuty pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemk( pro budovy ob-
chodniho prodeje o vymére vétsi nez 500 m?.

- Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelm v
takto vymezené plose.

- Pripustné je zfizovat uZitkové zahrady, vedlejsi samozdasobitelské hospodafstvi, malé rekreacni a
sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v sou-
ladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.

- Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i
samostatné stojici pro potfeby vyvolané pripustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, altany,
skleniky, pergoly.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré ¢innosti narusujici venkovské pro-
stfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni
zafizeni, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace.

Druh podminek vyuziti Podminky pro vystavbu
Plosné podminky
Pocet staveb na stdvajici plose stavajici s moznosti zmény staveb a dostaveb novych
rodinnych dom v prolukach
Pocet staveb na navrzené plose limitovan velikosti jednotlivych parcel
Zastavénost budovami stavajici nebo maximalné 25%
Zastavénost celkova stdvajici nebo maximalné 35%
Velikost stavebnich parcel stavajici nebo min. 800 m?

Vyskové podminky

Vyska budovy Stavajici nebo maximalné 1 nadzemni podlaZi + pod-
krovi
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A.20.2 Plochy verejnych prostranstvi

Kéd plochy: VP, VP2
HLAVNI VYUZITIi:

- Plochy verejnych prostranstvi (§ 7 vyhl. 501/2006 sb.)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhi verej-
nych prostranstvi, malé vodni plochy, a dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruk-
tury a ob¢anského vybaveni, slucitelné s i¢elem verejnych prostranstvi.

- Pfipustné je umistovat sidelni zelen, drobnou architekturu (kasny, sochy, lavi¢ky, détska hriste,
informacni zafizeni a vybaveni apod.), ulicni mobilia¥, pomniky, pamatniky, cekarny HD, parkovaci
stani vyvolana vyuZitim Gzemi, stavby pésSich komunikaci, plochy tfidéného odpadu, vysazovat

aleje a vysadba zelené obecné.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- vSe, co neni uvedené vyse jako hlavni, pfipustné nebo podminecné pripustni vyuziti

A.21 Prostorové usporadani vyuziti Uzemi a architektonického feseni

s vz

Plosné a prostorové usporadani lokalit je znazornéno v grafické Casti urbanistické studie.

Uzemni studie navrhuji fe$eni, které Ize v ptipadé nezbytnych pozadavk( na zménu upravit. Navrho-

vané odchylky a zmény je vSak nezbytné fadné odlvodnit.

Déleni stavebnich parcel

moznost slouéeni dvou sousednich pozemkd

Orientace sméru prevladajiciho hfebene

- udava smér hlavniho delsiho hiebene ve vztahu k pfilehlé ko-

prednostné soubézné s vrstevnicemi

munikaci
Vstupy do objektl predevsim z uli¢ni strany a z bo¢nich stran
Vjezdy do objektd predevsim z ulicni strany a z bo¢nich stran

Stfecha — tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu
stfesSni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé c¢asti plido-
rysné plochy v celkovém souctu do 25% stifech budovy nebo
spojeného komplexu budov, napt. zastfeSeni vstupl, pfi-
stfeskl pro venkovni posezeni, samostatné gardze, vikyre atd.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti sedlo-
vych stfech (nasobné nebo pilové uspofadani, soustava sedlo-
vych stfech vedle sebe ...)

22-45°

posuzovana bude pfevazina ¢ast stieSni roviny
(70 %)

pravidelna sedlova, polovalbov3, valbova

(za podminky hrebene delsiho nez 4m)

Taskové, sablonové ¢i bridlicové

odstiny hnédocervené vinové, tmavé hnédé, sedé,
bfidlicové aZ cerné

Vyska budovy

- vyskou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna vyska
do 3,5m

Stavajici nebo maximalné 1 nadzemni podlazi +
podkrovi
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Maximalni vyska hiebene

max. vyska 7,5 m, mérend od nejnizsiho mista styku
obvodovych stén budovy s ptvodnim terénem (niko-
liv s terénem upravenym ndsypem) ke hrebeni

Maximalni vyska okapu

nad plvodni terén v uli¢ni fronté bude vyska jeho
okapu max. 4,5m

Uliéni ¢ara

- linie udavajici vzdalenost staveb od kraje vozovky komuni-
kace, nebo od okraje chodniku

hlavni stavba min. 6 m,

v jiz zastavénych ¢astech Uzemi nebyl limit pro vy-
stavbu stanoven

samostatné gardze a kryta stani min. 1 m

nezaplocena stani 1 m

na narozich obsluznych komunikaci

oy

(obytnych zén) bude uli¢ni ¢ara z obou stran min.
Im

s vz

Vyska oploceni v uli¢ni ¢asti

maximalné 1,8 m véetné podezdivky, preferovat pfi-
méstsky charakter oploceni véetné materiall

Terénni Upravy mezi stavebnimi parcelami

+1,5m

vySka opérnych zdi nepresahne 1,5 m od vysky pU-
vodniho terénu

Odstaveni vozidel

Na vyznacenych parkovistich a na vlastnim po-
zemku (min 2 parkovaci stani na 1 RD) — gardz,
(stani)

Doplnkové stavby

’

dle obecnych pozadavku na vyuZivani tzemi

Architektonické reseni rodinnych domi

Plocha vnéjsiho vzhledu budovy bude ze 60 % tvo-
fena materialy: tvrdé omitané zdivo, dfevo a ka-
men.

Budou upfednostiiovany pFirodni materialy; barvy
a objemové jednoduché a stfidmé stavby.

Obdélnikovy pudorys v poméru stran vétsim nez
1:1,5 (delSi stranou po vrstevnici).

Forma

Pfipustné jsou nizkopodlazni izolované objekty.
PFipustné jsou sklepy.

Neptipustné jsou domy s pladni nadezdivkou vyssi
nez 1,5 m.
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L. PODMINKY PRO NAPOJENIi STAVEB NA VEREJNOU
DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU,
NAKLADANI S ODPADY

A.22 Dopravni infrastruktura

Lokalita B16+VP: Re$ené Uzemi je na stavajici mistni komunikaci napojeno jednim sjezdem. (Mimo

Fedené Uzemi pak druhym vyjezdem nad severni hranici RU.) Obsluha Uzemi je zaji$téna navrienou
mistni komunikaci funkéni skupiny ,,C“. V severni ¢asti Uzemi mezi stavajicimi pozemky jsou pak na-
vrzeny jednosmérné obsluzné komunikace, které budou napojeny na komunikaci na severu mimo
fesené Uzemi.

V navrhu Uzemni studie jsou feseny plochy dopravni infrastruktury, které obsahuji obousmérné i jed-
nosmérné komunikace vozidlové, komunikace pro pési a zelen. Uli¢ni prostor (vzdalenost mezi ploty)
je navrzen v minimalni Sifce 8 m. Vyjimku tvofi jednosmérné komunikace o sSifce 4 m na severu Uzemi
mezi stavajicimi pozemky. Pro koncepci celého Uzemi je nezbytné, aby byla tyto minimalni Sitka vzdy
zachovdna. Na kfiZovatce a ve vjezdech musi byt zajistény dostatecné rozhledy. V soucasné situaci se
v rozhledovém prostoru nenachazi zadna prekazka. V celé lokalité bude snizena rychlost na 30km/h.

Komunikace jsou navrZeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prijezd poZarnich vozidel.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou zlikvidovany v ramci navrzené dopravni in-
frastruktury.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeceno disledné ve vlastnich objektech
nebo na vlastnich pozemcich.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou zlikvidovany v ramci navrzené dopravni in-
frastruktury.

V navrhach jsou navrzeny prostory pro umisténi komunikaci s grafickou znackou komunikace. Po-
drobné dopravni feSeni, v€éetné dopravniho znaceni bude navrZzeno v dalSich stupnich dokumentace

vietné ovéreni prhjezdnosti vleénymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni obsluhy a zachran-
ného systému.

A.23 Technicka infrastruktura

A.23.1 Vodovod

Lokalita B16+VP: VSechny nové vybudované objekty budou zasobeny pitnou vodou z individualnich

zdroja. Vystavba zdrojli pitné vody musi probihat v predstihu pfed vystavbou jednotlivych objekt(
pro bydleni.

A.23.2 Kanalizace

Lokalita B16+VP: Obec Svétlik md vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro verejnou po-

tfebu. Odkanalizovani feSeného Uzemi se navrhuje jako individudlni. Navrhuje se maximalni mnozstvi
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srazkovych vod zasakovat do pldy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepro-
pustnymi materialy.

A.23.3 Zasobovani el. energii, vefejné osvétleni
Lokalita B16+VP:

Rozvody VN a trafostanice

Lokalita bude napojena na trafostanici T8 v severni ¢asti feSené lokality.

Rozvody NN

Mediem pro vytapéni a ohfev TUV budou, tepelna c¢erpadla nebo pfimo elektfina. Pripojeni objektl
bude provedeno kabelovymi vyvody z trafostanice T8. Kabely budou smyckovany do kabelovych
skrini v oploceni jednotlivych pozemkd, kde bude umisténo i méfeni spotieby. Ukladani kabelld dle
pozadavkd CSN 73 60 05 a PN energetiky.

A.23.4 Zasobovani teplem

V Uzemich bude vyuZivano centralnich zdrojl tepla, popfipadé alternativnich zdroj energie formou
vyuZiti biomasy, tepelnych ¢erpadel, solarnich kolektor(i. Budou respektovany pozadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvoreny podminky pro dodrZeni pfipustné Urovné znecisténi ovzdusi. Postupna
nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepseni Cistoty ovzdusi.

A.23.5 Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladko-
vani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané tzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho
odpadu zajistuji i separovany sbér (nejéastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz nebezpeénych slo-
zek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované sluzby se provadi ob-
vykle kombinaci provozu recyklac¢nich dvor(i a mobilniho sbéru.

V feSenych Uzemich se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuZiti pfedpokladd vznik tuhého komu-
nalniho odpadu.

Je navrZeno standardni feseni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerl rozmisténych v feseném
Uzemi pfi komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domu
a odvazZen pravidelnym svozem na fizenou skladku. Vznik nebezpecného odpadu se v Uzemi nepred-
poklada.

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou.

Pfipojovaci mista a napojeni navrhovanych staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

bude podrobnéji feSeno v dalsich stupnich dokumentace.
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M. GRAFICKE PRILOHY

do ortofotomapy

.24 Zakres lokality B16+VP
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